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AN Sustend Underhallsplan
SUSTEND e

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

LAS PA - Sakerstall att alla i styrelsen Forstar underhallsplanen och ar dverens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

BESLUTA - Bestam sa fort som majligt vilka dtgarder som ska genomféras under in-
nevarande och ndsta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjdlva enkelt flytta dtgadrder och
er kundansvarige hjalper garna till om ni vill géra dndringar i planen.

SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sd att det effektiva underhdllsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjdnsten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! Ldgg dven
garna ut underhallsplanen pa er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-
kurrens hjalper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna till
med detta och mycket mer som del av tjdnsten Sustend Projektledning.
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Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
174 Underhallsplan med Planima
Underhéllsplan Uppdatering

fFardig av underhallsplan

. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdéras ndsta ar.

Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

Projekten genomfors och Foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.

Planen uppdateras utifrdn de nya férutsdttningarna och erfarenheterna.

~
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SUSTEND sostend il
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS
4 )
Fastigheten dr i mycket gott skick. Genom att foélja pla-

nen kan fastighetens goda bestdnd och en ekonomisk
fordelaktig forvaltning sékerstiillas.

e GRON - Inget eller mycket lite eftersatt underhall férekommer. Planen &r utformad
for att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under
lang tid framover.

KOMMANDE ATGARDER

3000 000 kr

2000 000 kr [

1000 000 kr
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Fasader [l Installationer Jll Invandigt [l Mark Jl Tak

Rekommenderade projekt Akuta atgarder
| 2021 | Inga rekommenderade projekt | | Inga akuta dtgarder |
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EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

426 000 kr
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

- DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
=N Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
A atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjélper er att fa full koll pa
fastigheten och sdkerstélla att den kommer kunna std kvar i ldnga tider framdver.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behdvs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall &r sjlva kdrnan av
fastighetsdagandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi
och verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en rad avgérande férdelar och sa-
kerstaller att huset kan skapa stora varden for sina dgare och brukare under manga generat-
ioner framover.

Standard

Drift och Underh3ll

>

Bris
20 U,
héy

Tid

UNDERHALL &r dtgdrder som &terstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan
vara Planerat (Férebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyf-
ten ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare
och krdngligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det borjat ldcka snarare
an att laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsdtgarder
ar ofta storre, kostsamma och dterkommer mindre 8n en gang per ar.

DRIFT &r ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgar-
der ar ofta manga, sma och dterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel dr smorjning
av as, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftperso-
nalen och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR &r dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga under-
hallsatgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker
nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhdj-
ningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingdr dock inte i underhallsplanen om
det inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgor fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera, ge-
nomfora och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgors av sjdlva underhalls-
planen. Underhdllsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett dokument
eller ett IT-system. Det innebdr snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela férvaltningen.
Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren planera
langsiktigt, f3 en bra struktur for underhallet och arbeta forebyggande vilket ger ett antal
fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
%4 Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgdr grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars dtgarder och fore dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs
arbetet upp. Planen uppdateras genom en foérnyad arlig besiktning, dar utforda atgarder
bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade
planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndasta ars dtgarder och budget. Den eko-
nomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa foreningens ekonomi sa att avsatt-
ningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdamma av underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. For detta finns Planima,
en anvandarvanlig webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni
sjalva gora andringar i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och eko-
nomisk planering. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas och dndras och prisnivaerna just-
eras. Genom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
manga ar framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, férordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdit-
tas for att sdkerstdlla underhdllet av foreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel for underhdll ska enligt lag goéras av alla bostads-
rattsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhalls-
plan ger féreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

"4§ Sedan tilltrdde medgetts dr féreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt
att ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska
undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivning-
ens karaktdr och byggnadsverkets vdrde fran historisk, kulturhistorisk, miliémdssig och konstndr-
lig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér hur
och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhdall ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid édndring av byggnader kan befintliga instrukt-
ioner behdva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens an-
vdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér periodiskt un-
derhdll b6r omfatta 30 dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och férutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bér stracka sig dver en lang tidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utdver sjalva underhallet sa finns en [dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomféras med jdmna mellanrum For att sdkerstadlla att ni som fastig-
hetsdgare foljer de lagkrav och foreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst
vikt att halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och f3 hjdlp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bér fin-
nas For att sakerstalla att brandskyddsatgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Till-
syn och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e Lekplatsbesiktning - Utdver regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sdkerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte
ar av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - FOr att fastighetens hissar ska f3 anvandas, krdvs att de besik-
tigas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utforas var 10:e ar.

e Radonmatning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre dn 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljo-
kontor eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett
visst utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstdder - Eldstdder ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som fastighetsdgaren bestéller.
Ungefar varannan gang ar det ocksa [ampligt att provtrycka rokkanalerna for att kon-
trollera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

e |s och sn6 pa tak - Det &r fastighetsdgarens ansvar att utan oskaligt dréjsmal av-
ldgsna sn6 och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig
plats.
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SUSTEND
SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hdmta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

e A\
Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

e Berdttar exakt vad som behdver gbras nu och pa lang sikt

e Minskar risken for obehagliga 6verraskningar

e Sdkerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och miljéfaror

e Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt fastighetsdagaransvar

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem
\_ J

e \
Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna éver tid

e Reducerar andelen dyrt akut underhall

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde over tid

e (Gor det enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt
\_ J

r N
Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onodigt tjat

e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fastna i smafragor
e Enarlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

e Gar mycket snabbt att f3 in nya ledamoter i underhallsarbetet

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprencrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-

lare, kopare - alla hittar informationen de behéveri planen!
\_ J

Lds mer pad vdar hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du l3ser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfort av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - vi hamtar in en mingd information om fastigheten via
vara system och genom att stélla fragor till boende, styrelse, personal
m.m. Ritningar och évrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vvara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, foto-
graferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sasom mangdning
och fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har del-
tar ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkom-
petenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras
och planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrappor-
ten och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett
snyggt och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt l&dggs upp i Planima, dé&r ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan kommer att
presentera planen, svara pa fragor och hjdlpa er komma igdng med det
fortsatta arbetet.

Uppfoljning - vi hor av oss for att sakerstalla att ni &r néjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.
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Besiktningen genomfdrdes under oktober 2020. Planen startar 2021-01-01 och stracker sig
30 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen ansvarar for
underhallet. Innehallet &r uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Priserna i planen &r inklusive moms och exklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett
paslag som vanligtvis gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgar-
derna ska genomfdras sasom projektering, projektledning och besiktningar. Ingen indexering
for att ta hdnsyn till inflation med mera dr medraknad i planen.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter di-
rekt fran leverantorer och entreprendrer. Det dr inte mojligt att garantera att kostnaden for
det faktiska genomfdérandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka pri-
set for genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sa-
songen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika 6nskemal.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



SUSTEND e
DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge
alla ldsare, oavsett kunskap inom underhdll, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad
som behdver goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de dtgarder och kostna-
der som finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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Diabasvégen

Dioritvagen

Agatvagen

Gnejsvagen

So\steﬂsvégen

'Ade\stensv.‘a‘ge“

Grbnstensvégen

Fastighetsbeteckning Kolla 5:27, 5:28

Adress Lavavagen 3-6, Porfyrvdgen 31, 33, Sandstensvagen 3,5, 7,9 11,
Smaragdvagen 4, 6, 8, 10, 12, Adelstensvédgen 1, 3.
434 51 resp. 434 52 Kunsbacka

2020
Antal ldgenheter 72 st Total boarea (BOA)
Antal lokaler 0 st Total lokalarea (LOA)
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av tva flerbostadshus, och tva radhusldangor. Husen omfattar tva kvarter
som ar byggda runt varsin innegard. Samt ett cykelférrad per innegard.

Betongplatta pa mark

Stomme Tra
Fasader Tra
Betongpannor
Papp
Sedum
Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med varmedtervinning (FTX)

Vattenburen fjarrvarme

Avloppsror av plast
Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror

Vatten och avlopp

Egna elmatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en laro-
rik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och
ska bevara husets sdregna uttryck, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Liljewall arkitekter AB
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HISTORIK

Nedan foéljer en kronologisk sammanstallning av de stdrre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsdgaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pd sd vis kan framtida beslutsfattare se vad
som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgarder
Inga underhallsdtgarder utférda
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SUSTEND
BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstdelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock
ofta nedprioriterad till f6rmdn fér byggnaderna. Hér ska mdnniskor och varor
kunna transporteras sdkert till och fran huset och erbjuda en trivsam miljé for
dem som vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Foreningens markytor bestar framst av asfalterade och plattsatta ytor. De gréna ytorna skots
som en del av det [6pande underhdllet och tas sdledes inte med i denna underhallsplan som
ror det planerade underhallet for fForeningen.

De betongplattorna som finns kring fastigheten har en livsldangd pa 30 ar innan de slitits ut
och behdver bytas.
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Asfalten uppvisar ett gott skick. For att undvika potthal och sprickbildningar planeras en om-
ldggning vart 30:e ar. Genom att samkdra omldggningen av asfalten och byte av betongplat-
torna erhalls dessutom ett lagre totalpris. Sddana samordningseffekter ar viktiga och efter-
stravas generellt genom hela underhallsplanen.

Samtidigt som asfalten [dggs om byts dven samtliga kantstenar ut. Da blir helhetsintrycket
snyggt och prydligt och det blir en frojd for de boende att spatsera runt i omradet. Byte ar
planerat ar 2050.

De olika rabatterna pa innegdrden inramas av rosttrog stalpldt i sd kallat cortenstdl. Detta
material dr framtaget for att snabbt bygga upp och bibehdlla en rostig yta som skyddar det
underliggande stalet. Inget 6vrigt underhall krdvs av denna konstruktion och ett byte ligger
utanfor planen.
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Linjemalningen till parkeringsplatserna ar malade med linjemassa, skicket dr gott. Linjemassa
har betydligt langre livsldngd &n en sprayad linje samt ger avsevart battre synlighet.
Linjemalning av samtliga parkeringsplatser sker med ett intervall pa 15 ar.

LEKUTRUSTNING

De sandlador som finns uppvisar ett gott skick och ar sdkert en uppskattad del av innegar-
den. Trasargen ar lackad och for denna rekommenderas lackning vart femte ar. Leksanden i
sandlddan boér bytas ut vartannat ar av hygieniska skal.

Samtlig lekutrustning finns att studera i detalj med férvantade livslangder och kostnader i
Del 2 av denna underhallsplan.
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CYKELFORRAD

Komplementbyggnaden som bestar av ett cykelférrad ar i ett gott skick. Vdaggarna bestar av
traribbor. Ribborna rekommenderas att malas i samband med att fasaderna malas. Med ett
intervall pa atta ar. Malning ar planerad ar 2028.

| samband med att trapanelen malas vart dttonde ar malas dven de pelare pa insidan. Taket

saknar ytbehandling, vilket inte kraver nagot underhall. Asfalten i férradet ldggs om i sam-
band med 6vrig asfalt pa fastigheten.

;r;ummf

Taket ar belagt med sedum, ett mycket miljévanligt val som ger ren luft samtidigt som det ar
trevligt att titta pa. Livslangden ar [dng, omkring 40 ar, vilket goér att byte hamnar utanfor
denna plan. Detta forutsatter dock att leverantdrens anvisningar om det [6pande underhal-
let FOljs. Den kronpldt som omringar byggnadens tak byts ut samtidigt som taket.
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Samtliga cykelstall i Forradet byts ut med ett intervall pa 25 ar.
GRUND

Grunden bestar av betongplatta pad mark med underliggande isolering, en av de vanligaste
metoderna fér grundldggning i flerfamiljshus. Detta ar en val beprévad metod och inget spe-
ciellt underhall fForvantas relaterat till grunden inom en ¢verskadlig framtid.

DRANERING

Nagon generell livsldngd pa dranering finns inte. Det férekommer allt frdn ndstan nya hus
som behover draneras om, till hundra ar gamla byggnader som aldrig behévt rora sitt drane-
ringssystem. Allt ar beroende av en rad faktorer sdsom markens beskaffenhet, lutningar,
husets konstruktion och fuktbelastningen. Av dessa anledningar kan inte sdgas att en bygg-
nad vid nagot tillfalle maste omdraneras. Darfor ldggs denna atgard inte heller in i under-
hallsplanen med mindre adn att det finns tydliga indikationer pa ett sddant behov.

BELYSNING

_E

Belysningsstolparna ar galvade vilket ar ypperligt ur underhallssynpunkt da de star sig lange
utan ndgot ingrepp. Daremot sa hdller inte belysningsarmaturen lika ldnge, efter 20 ar bor de
bytas ut. Detta pa grund av belysningsteknikens snabba framfart och bristen pa reservdelar i
framtiden. Med en ny armatur blir ljusbilden battre till en [dgre energikostnad.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



Sustend Underhallsplan
2020-10-26
Sida 16 av 36

De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av un-
derhadllsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras.

OVRIGA DETALJER

T

Avbdrarplanket pd parkeringarna uppvisar ett fint skick. Det ar nu aktuellt med en
oljebehandling. Ett intervall pd vartannat ar ar att rekommendera, detta for att undvika
torrsprickor och rotskador samt maximera livsldngden.

Staketet som ramar in parkeringarna bér malas med ett intervall pa fem ar for att bibehalla
ett fint skick. Mdlning ar planerad ar 2025.
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P-skyltarna ar i gott skick och synligheten ar god. Planerat byte for att bibehalla synlighet
planeras valini framtiden.

Avrinningen av dagvattnet sker genom markbrunnar. Grus, l6v och annat skrdp har en ten-
dens att orsaka stopp i brunnarna med tiden, varfor slamsugning av brunnarna finns inlagt i
planen vart femte ar.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



A Sustend Underhallsplan
2020-10-26
Sida 18 av 36

FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vilmdende fasad skyddar mot vider
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar klddda med liggande trapanel. Skicket ar gott. Trd som fasadmaterial dr bade
praktiskt och dekorativt. Det ar ldttarbetat och tillgdngen ar stor. Dock kraver det mycket av
fastighetsdgaren i form av underhall. For att undvika torrsprickor och rétskador i stor ut-
strackning bor fasaderna malas med ett intervall pa atta ar.

| och med att fasadarbeten kommer utféras sa krdvs ndgon form av byggnadsstallning for att
entreprendren skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav.
Kostnad for fasadstallning tas med i planen, kostnaden kan komma att paverkas ifall entre-
prendr gor en annan bedémning.
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TAKFOT

Takfoten bestar av kompositskivor. Dessa har inget forvantat underhallsbehov framéver
inom ramen for planen.

SOCKEL

Sockeln bestar av cellplast med en utvandig kompositskiva. Kompositskivor ar ett bra val av
sockelmaterial da de varken kraver behandling eller underhall framdver. Nackdelen ar dock
att de ar kansliga mot mekanisk dverkan och enstaka lagningar kan komma att behdvas.
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DORRAR OCH PORTAR

Dérrarna till ldgenheterna ar av trd och i gott skick. Den fabriksmalade fargen bedéms halla
omkring 16 ar innan de behdver malas. Deras skyddade ldge i loftgdngarna gor att malning
av dorrarna kan genomfdras med ett intervall pa tjugo ar innan de byts ut efter en livslangd
pa 30 ar.

For de 6vriga dorrarna som inte skyddas av loftgangarna rekommenderas istdllet malning
vart tionde ar.

FONSTER

Fonstren och fonsterddrrarna bestdr av tra och beklddda med aluminium pd utsidan. Tack
vare aluminiumets bestdndighet och fdrg kommer ingen malning kravas, varken for att
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skydda aluminiumet eller av estetiska skal. For att samtliga fonster ska fortsatta hallas i ett
enhetligt gott skick, planeras dven for en justering och smorjning vart tionde ar samt byte av
tatningslister vart 20:e ar.

Fonsterblecken bestar av stalplat och har en fabrikslackad yta. Skicket &r gott. De fabriksma-
lade blecken klarar sig langre dn vad en platsmalad yta gor men med tiden kommer de att
behdva malas for att minska risken att rost uppstdr. Malning ar inlagt i underhdllsplanen
forsta gangen efter 16 ar och dterkommer sedan med ett intervall pa dtta ar.

BALKONGER

Balkongernas fronter och trall ar av varmebehandlad furu eller gran, sd kallat Thermowood.
Livsldngden utan behandlingar ar enligt leverantéren 30-40 ar. Planen medtar inga dtgarder
da dessa ansvaras av den boende. Fdrslagsvis samordnas ett byte men framtiden far utvisa
huruvida ett byte av samtliga tradetaljer ar rimlig att gora samtidigt eller om trall och fronter
i mera vaderutsatta ldgen kommer behdva bytas separat.

Undertaket ar klatt med en omalad kompositskiva och den haringet planerat underhall.
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LOFTGANGAR

s
I
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Flerbostadshusets ovre plan nas via trappor och loftgangar. Racken och handledare ar av
varmgalvaniserat stal. Detta ar ett mycket slitstarkt material utan férvantat underhall de
ndrmaste 30 dren.

Loftgdngarna och trapporna bestar dven har av Thermowood. Ett byte ar planerat efter en
livslangd pd 30 ar.
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Stuproren ar av varmgalvaniserad (zinkbelagd) stalplat som korrosionsskyddats med en poly-
ester eller polyuretanforstarkt farg, sa kallad HBP. Livslangden ar 30 ar. Malning av stupréren
under den tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att
na med en pensel. En malning ar ocksa bara marginellt billigare dn att byta roret, vilket ocksa
talar emot malning.

Falsen ar vand utat vilket ar helt korrekt. Pa det viset upptacks lattare eventuella ldckor som
kan uppsta da isproppar bildas vilka spranger sénder réren. Langst ned ar de férsedda med
sjdlvrensande l6vsilar. Detta forenklar forvaltningen och minskar ocksd risken for frost-
sprangningar orsakade av stopp i ldvsilen.
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OVRIGA DETALJER

Postboxarna ar underhallsfria och byts efter en livslangd pa 30 ar.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhért viktig del av

N byggnadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora
mdngder nederbérd och dess utformning ska se till att det transporteras bort
utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR
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Taken ar beklddda med betongtakpannor och under dessa finns ldkt och underlagsduk. Det
som framfoérallt avgor takets livslangd ar duken, som med tiden blir spréd och bdérjar spricka
upp. Lakten kan ocksd ruttna. Livslangden ar omkring 40 ar, vilket innebdr att bytet hamnar
utanfor denna plan.

Forradens tak ar istallet tdckta med papp. Sa mycket papp ar det numera dock inte, rattare
sagt ingen alls eftersom dagens takpapp bestar av barande glasfibervav belagt med olika
skikt av bitumenbaserade produkter samt stenkross pa ytan. Bendmningen papp hdnger
dock fortfarande med, vilket ndstan ar lite synd eftersom namnet inte ger ett sd bestdndigt
och bra intryck av materialet som det faktiskt ar. Runt 30 ar kan det namligen foérlépa i ur och
skur och brannande sol innan materialet bedéms ha uppnatt sin tekniska livsldngd och beho-
ver bytas ut.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsutrustningen av varmgalvaniserat stal har en ldngre livslangd an taket i ovrigt,
men byts tillsammans med pannorna av sakerhetsskal och samordningsférdelar.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner
uppratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion,
finns risk for livsfara. Anda &r bristande taksakerhet alltfér vanligt pa svenska fastigheter. Fér
att forbattra taksdkerheten finns en branschstandard framtagen. | denna féreslds bland an-
nat en dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar for att
kunna ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den personal som ska
betrdda taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland
annat infastningar kontrolleras. Besiktningen bor utféras av sakkunnig i taksdkerhet, vilket ar
en tjanst som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

Pa taken finns nagra platdetaljer sdsom ventilationshuvar och ranndalar. En malning planeras
efter ca 20 ars livslangd och byts sedan i samband med att taken ldggs om.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



A Sustend Underhallsplan
2020-10-26
Sida 27 av 36

INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr férmdnen att njuta av dess inre. Hdr

? finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika utrymmen som inte dr

lika vdlbesdokta, sdsom forrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart
de allmdnna invdndiga utrymmena.

KORRIDORER OCH GANGAR

Golvet i de korridorer som finns ar belagt med klinker. Det bor hallas under uppsikt i fogar
och 6vergdngar. Det sker mer [6pande vilket gor att ingen dtgard planeras in i underhallspla-
nen. Vdggarna och taken madlas med ett intervall pd 20 ar.

MILJORUM

| flerbostadshusets utrymmen for sopkarl ar vdaggar och tak omalade. Detta kan vara en for-
del eftersom slitaget kan vara stort i dessa utrymmen. Det noteras ocksa att skyddande av-
barare monterats vilket hjalper att skydda vdggarna fran slag- och skavmarken. Golven bestar
av obehandlad betong och foér dessa foresldas dammbindning. Det innebar att en farglos
vdtska pafors golvet. Vatskan impregnerar betongen ndagot och ddrmed minskar absorpt-
ionsférmagan. Dammbindningen gor golvet lattare att hdlla rent samt minskar risken for
odorer.
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For samtliga installationsrum och cykel/barvagnsforrad ar golven dven har av omalad betong,
dammbindning foreslas. Dammbindning aterkommer med ett intervall pa vart femte ar i cy-
kel/barnvagnsforrdden respektive vart tionde ar i installationsutrymmena. Vaggarna och ta-
ken malas med ett intervall pa 20 ar For att bibehalla ett fint skick.

VIND

Vinden ar valisolerad och luftas vid takfoten. Detta ger goda forutsattningar for ett bra kli-
mat, vilket bekraftas vid besiktningen. Rasponten i taket ar ny, i gott skick och inga spar av
ldckage patraffas.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande under-
hdll eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra félider.

Fastigheten varms med fjarrvdarme. Flerbostadshuset har en gemensam undercentral varifran
varmen leds till samtliga radiatorer i byggnaden. Komponenterna ar nya och ddrmed relativt
energieffektiva. Samtliga komponenter vars livsldangd bedéms hamna inom underhdllspla-
nens tidshorisont har noterats och kan studeras i Del 2 av underhallsplanen.

Radhusen har istallet en mindre undercentral installerad i respektive ldgenhet. For dessa
mindre anldggningar bedoms istéllet ett komplett byte vara rationellt. Dessa ansvaras av
respektive boende men det anses vart att podngtera att samordning av byten kan vara rat-
ionellt.

Energideklaration upprattas i skrivande stund for fastigheten. Enligt Lag (2006:985) om
energideklaration for byggnader, ska detta finnas. Skyldigheten att se till att det finns en
energideklaration efter att en byggnad uppforts dligger entreprendren som latit uppféra
byggnaden. Skyldigheten intrdder senast tva ar efter det att byggnaden tagits i bruk. Syftet
med energideklarationen ar férst och framst att minska miljobelastningen frdn Sveriges fas-
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tighetsbestand, vilken ar stor. Samtidigt far fastighetsdgaren en god dverblick dver energi-
anvandningen och far pa sa satt underlag for att utfoéra dtgdrder som dven kan spara stora
SUMMOor pengar.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett dnskat vdrde som stélls in av den boende. Ldgenheternas
termostater har en livsldangd pa max 20 ar, varefter de inte har nagon tillforlitlig varmeregle-
rande funktion kvar. | samband med bytet bér ocksa en injustering av varmesystemet goras.
Det innebdr att alla l[dgenheternas varmetillférsel balanseras in igen sd att den balans som
ursprungligen var tankt aterstélls. Detta ger en battre komfort och kan dven sdnka energi-
forbrukningen. Injusteringen ar ocksa ndgot som bor goras i snitt vart 20:e ar, vilket tas upp i
underhallsplanen.

VENTILATION

Ldgenheterna ventileras med mekanisk till- och franluft med varmedtervinning, ett sa kallat
FTX-system. Friskluften tas in via tilluftskanaler och sedan in i FTX-aggregaten dar luften
varms upp innan den sedan sprids ut i ldgenheterna genom tilluftsventiler. Den varma for-
brukade luften sugs sedan ut ur ldgenheterna genom franluftsdon. Luften passerar sedan
dterigen aggregatet dar energin i den varma luften atervinns till att varma upp den kallare
tilluften. Liksom varmesystemet har ldgenhetshuset ett gemensamt system. En renovering
av aggregatet laggs in i planen ar 2040. Den lagstadgade ventilationskontrollen (OVK) for
denna typ av system ska utforas vart tredje ar. | samband med var fjarde OVK foreslds att
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ventilationskanaler rensas fria fran damm och smuts vilket kan motiveras av brand-, energi-
och hygienmadssiga aspekter.

Radhusens ldgenheter har separata aggregat. En viktig dtgard for att systemet ska fungera
optimalt och halla ldnge ar att regelbundet byta filter. Det tas inte med i underhallsplanen
men anses viktigt att podngtera. For sjdlva aggregatet bar de boendena ansvaret dven har.
Byte tas med i planen sa att foreningen i god tid kan informera sina medlemmar om under-
hallsansvaret. Mer information kan erhdllas genom flakttillverkarens drift- och underhallsin-
struktioner.

VATTEN

Vattenledningarna ar av PEX-ror. De har en livslangd dngt utéver planens tidshorisont. De
kan ocksa halla olika [dnge beroende pa framforallt vattnets kvalitet vilket gor det svarare att
narmare precisera livslangden. Daremot har byte av den utrustning som mater individuell
forbrukning medtagits i planen efter 20 ars livslangd.
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AVLOPP

Avloppsstammarna ar av plast. De har en férvantad livslangd ldngt utover vad planen strack-
er sig och behdéver darfoér inte ingd i denna. Nagon rutinmassig spolning av ledningarna be-
hover inte planeras for. Detta gors enbart i de fall dterkommande stopp férekommer, vilket
inte ar ndgot som ska forvantas.

EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ldgenheternas gruppcentraler. Daref-
ter tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven
om det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns.
Av denna anledning boér elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar. En sadan atgard
hamnar dock utanfér denna underhdllsplanens 30-3driga tidshorisont.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhdllsatgarder, d.v.s. de atgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomfoéras nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomfora allt aktuellt underhall direkt. Darfor har vi gjort denna indelning.

Fore projektindelning: Efter projektindelning:
Svdrhanterat berg av dtgdrder Prioriterat och samordnat, fdrdigt att bérja

i‘illl:

For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har vi delat in dtgarderna i samordnade
projekt. Pa sd vis kan ni klara av det som ar mest akut Forst och samtidigt samordna underhal-
let sa att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som maojligt. Nedan kan ni ldsa om projekt-
forslagen i sin helhet, medan ingdende dtgarder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 -
Underhdllsplan. | vissa fall ar det aktuella underhadllet litet eller sd finns det tydliga férdelar
med att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gors ingen projektindelning.

Summa aktuellt underhall (se Del 2 for detaljer): 0 kr

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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HUR SKA VI FINANSIERA UNDERHALLSKOSTNADERNA?

Er underhallsplan ar ett svarslaget verktyg for att fa koll pa fastighetens kommande under-
hallsbehov. Den innehaller budgeterade kostnader i hog detaljniva och under lang tid framo-
ver vilket gor det latt att planera i god tid f6r kommande kostnader. Nar planen &r fardig
bérjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Mycket forenklat sa finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen:
kassaflode eller redovisning. Nar vi pratar kassafléde sd innebdr det verkliga pengar d.v.s.
pengar som flédar in ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier
arsredovisning. Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte lika
tydlig. Exempelvis sd innebar inte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nédvan-
digtvis satter in pengar i en fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengar i er underhalls-
fond i redovisningens varld, men det behover inte betyda att ni har verkliga pengar att betala
kommande underhdll med. Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar
for en bostadsrattsforening.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

Istallet fFor att tappa bort vara kunder i dessa begrepp har vi valt en enklare och mer praktisk
vdg: i underhdllsplanen sa pratar vi kassaflode. | underhallsplanen har vi konstaterat att fas-
tigheten har ett visst underhallsbehov. Dessa underhallsatgarder kommer att kosta verkliga
pengar. Pengar som maste finnas tillgangliga pa ett eller annat satt nar det ar dags att ge-
nomfora atgarderna. Det kan exempelvis goras genom att spara pengar pa ett konto for
framtida underhallskostnader, genom att amortera pa foreningens lan eller att ta upp nya
[an nar stora kostnader dyker upp i planen. Eller en kombination av de alternativen. Det ar
upp till er som styrelse att avgora vilken strategi ni vill anvanda. Var starka rekommendation
ar att ni pd nagot vis sdkerstéller att verkliga pengar finns tillgdngliga for framtida underhall.
For att fa en bra fingervisning om ett [dmpligt belopp sd ar nyckeltalet "Genomsnittlig un-
derhallskostnad per ar” en bra utgangspunkt.

| Planima kan ni enkelt arbeta vidare med underhallsplanen och prova er fram med olika
scenarion for hur just er férening ska ta hand om och finansiera det planerade underhallet
for Fastigheten.

VEM SKA VI VANDA 0SS TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa mer djupgdende ekonomiska diskussioner sa ar det framst er ekono-
miska forvaltare och/eller revisor som ni bor vdanda er till i forsta hand. De ar val insatta i just
er forenings unika ekonomiska forutsattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for
att 6verfora underhallsplanen korrekt till ekonomiska termer, bade kassafldde och redovis-
ning.

Vill ni eller er ekonomiske forvaltare ha mer radgivning om underhallsplanens ekonomiska
foljder? Kontakta ekonomi@sustend.se!

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09


mailto:ekonomi@sustend.se

SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhdllsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvdnder vi Planima, en anvandarvanlig
webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva géra dandringar
i planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Ge-
nom att arbeta med Planima sédkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framover. Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima i 12 manader ingdr enligt er offert. Inloggningsuppgifter har skick-
ats med mail till féreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista 6ver vad som ska go-

| ras varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har
B TTT I B | .“_|‘...,I‘|I,|.___A.‘,,|‘.‘ ar det enkelt att l3gga till, flytta, andra eller ta bort
e dtgarder s att planen alltid stammer 6verens med

oot | s - verkligheten. Kostnader, berdkningar och diagram
e uppdateras i realtid allt eftersom anvdndaren gor
e B8 jndringari planen och allt sparas automatiskt.
ey =] - ]
a [ = |
== [ - ] =] -]
[ =3 (=]~}

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

F——1 denna vy sorteras alla atgarder efter Kategori och
EE Lage istallet For ar. P3 sa vis blir det enkelt att exem-
o pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-

"""""""" =m Ctegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
on

am  finns i fasaderna. Denna vy ar utmadrkt fOr att f3 en

“8 detaljerad 6verblick dver olika delars underhéllsbe-
oo N T .
@8 hov och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags
o8 att upphandla olika dtgarder tack vare att alla mang-
EE der och styckpriser visas har.
EKONOMISK ANALYS
~~~~~~~~~~~ Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
B B ' mycket ska vi spara varje &r? Hur stor andel av kost-
""""""""""" e o ,..m naderna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
- D - ) analysen kan ni enkelt se hur underhdllsdtgarderna
_________ paverkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
—— testa fram en passande avsdttningsnivd till under-

hallsfonden och se hur underhallskostnaderna forde-

. \ lar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar generellt i ett mycket gott skick. Genom att félja planen kan fastighetens
goda bestand och en férenklad forvaltning sakerstallas.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa
lang sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering s att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhdllsplan och vi hjdlper
garna till med att svara pa fragor och hjdlpa er vidare i underhdllsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT

Den projektansvarige byggkonsulten har haft ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen och hjdlper er
gdrna om ni har frdgor.

Nikolina Lijic

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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Underhallsplan
Ar 2021 till 2050

Brf Gardskvarteren

Kolla 5:27, 5:28
Datum for utskrift: 2020-11-18

SUSTEND

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p& www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Innehallsférteckning

Innehdllsférteckning 2
Oversikt 3
Om fastigheten 5
Atgarder per &r 7
Atgarder per kategori 19
Ekonomisk analys 24
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2 / 25

Las mer p& www.planima.se
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Kolla 5:27, 5:28

Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 25
L&s mer p&d www.planima.se
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Underhallsplanens installningar

Namn

Startdr

Slutar

Moms pd& kostnadssummor

Kostnadstilldgg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basdar for indexering

Filter

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Underhé&llsplan Brf Gardskvarteren
2021
2050

Inkl (25%)
0.0%

Ingen indexering (0%)
Inget startar

e Ar:2021-2050
e Atgardstyp: Alla &tgdarder

Las mer p& www.planima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 25
Las mer p& www.planima.se
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Kolla 5:27, 5:28

Lavavaégen 3-6, Porfyrvagen 31, 33, Sandstensvégen 3, 5, 7, 9 11,
Adress Smaragdvdagen 4, 6, 8, 10, 12, Adelstensvégen 1, 3.
434 51, 434 52 Kungsbacka

Boarea (BOA) 4566 m?
Byggér 2020
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 25

L&s mer p&d www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstdller samtliga underhdllsdtgdrder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 25
Las mer p& www.planima.se
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Total kostnad planerat underhdll per ar

3 000 000 kr

2 000 000 kr
1000 000 kr
kr - L - = N l - - I [ -

2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049
2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050

Kostnad

Mark [ Fasader [ Tak M Invandigt M Installationer

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
19 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)

40 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 /25

L&s mer p&d www.planima.se
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2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Oljning avbararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr

19 000 kr

2025

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status okl mome
Dammbidning golv Invandigt Cykel/barnvagnsférrdd 5 ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Elrum 10 &r Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Miljérum 5ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Undercentral 10 &r Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Flaktrum 10 &r Planerad 3000 kr
Lackning sandladesarg Mark Generellt 5ar Planerad 4 000 kr
Mdalning trastaket parkering Mark Generellt 5ar Planerad 10 000 kr
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet  Tak Generellt 5@ar Planerad 38 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt 5ar Planerad 11 000 kr

76 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3ar Planerad 40 000 kr
OVK)
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
59 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 25
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2028

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Mdlning trépanel Fasader Flerbostadhus 8 ar Planerad 1146 000 kr
Malning trépanel Fasader Radhus 8 ar Planerad 415 000 kr
Mdlning vaggar av traribbor Mark Cykelférrad 8 ar Planerad 27 000 kr
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Rullstallning vid fasadatgarder Fasader Radhus 8 ar Planerad 62 000 kr
Rullstallning vid fasadatgarder Fasader Flerbostadhus 8 ar Planerad 172 000 kr

1840 000 kr

2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)
40 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10 / 25
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2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte bark p& mark Mark Generellt 10 &r Planerad 200 kr
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Dammbidning golv Invandigt Cykel/barnvagnsférrédd 5 ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Miljérum 5ar Planerad 2 000 kr
Justering och smorjning fonster Fasader Flerbostadhus 10 &r Planerad 62 000 kr
Justering och smérjning fénster Fasader Radhus 10 &r Planerad 10 000 kr
Lackning sandladesarg Mark Generellt 5ar Planerad 4 000 kr
Mdalning tréastaket parkering Mark Generellt 5ar Planerad 10 000 kr
Oljning avbdérarplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet  Tak Generellt 5ar Planerad 38 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar  Mark Generellt 5ar Planerad 11 000 kr

157 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 23 000 kr

23 000 kr

2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
QVK)
Oljning avbararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 ar Planerad 135 000 kr
194 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 25

L&s mer p&d www.planima.se
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ASKYA

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Oljning avbararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr

19 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral 15 ar Planerad 63 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral 15 &r Planerad 30 000 kr
Byte ndlventlier golvvarme Installationer Véarme radhuslanga 15 &r Planerad 31000 kr
Byte styrventil Installationer Undercentral 15 ar Planerad 11 000 kr
Byte trastaket parkering Mark Generellt 15 ar Planerad 24 000 kr
Dammbidning golv Invéndigt Cykel/barnvagnsférrad 5 ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Elrum 10 &r Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Undercentral 10 é&r Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Miljorum 5ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Flaktrum 10 &r Planerad 3 000 kr
Lackning sandlddesarg Mark Generellt 5ar Planerad 4 000 kr
Linjemd&lning parkering med Mark Generellt 15 ér Planerad 16 000 kr
linjemassa, per P-plats
Malning trastaket parkering Mark Generellt 5ar Planerad 10 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet  Tak Generellt 5ar Planerad 38 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar  Mark Generellt 5ar Planerad 11 000 kr

291 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 25
L&s mer p&d www.planima.se
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2036

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Byte tatningslister fénster Fasader Flerbostadhus 16 ar Planerad 93 000 kr
Byte tatningslister fonster Fasader Radhus 16 &r Planerad 31000 kr
Mdalning fé&nsterbleck Fasader Flerbostadhus 8 ar Planerad 88 000 kr
Malning féonsterbleck Fasader Radhus 8 ar Planerad 38 000 kr
Malning tr&adoérr utsida Fasader Radhus 10 &r Planerad 38 000 kr
Malning tradérr utsida forréd Fasader Flerbostadhus 10 é&r Planerad 45000 kr
Malning tradoérr utsida loftgdngar  Fasader Flerbostadhus 20 &r Planerad 118 000 kr
Malning trapanel Fasader Flerbostadhus 8 ar Planerad 1146 000 kr
Mdalning trépanel Fasader Radhus 8 ar Planerad 415 000 kr
Malning véggar av traribbor Mark Cykelforrad 8 ar Planerad 27 000 kr
Oljning avbérarplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Rullstallning vid fasadatgdarder Fasader Radhus 8 ar Planerad 62 000 kr
Rullstallning vid fasadatgdarder Fasader Flerbostadhus 8 ar Planerad 172 000 kr

2 290 000 kr

2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 &r Planerad 13 000 kr

59 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte avbdrarplank parkering Mark Generellt 20 ér Planerad 31000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13 / 25
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Byte bark p& mark

Byte belysning LED
barnvagnsférréd

Byte belysning LED cykelférréad
Byte belysning LED elrum

Byte belysning LED flaktrum
Byte belysning LED korridor

Byte belysning LED miljérum

Byte Belysning LED undercentral

Byte belysning LED vind

Byte blandare och utslagsback
Byte brevlddor

Byte elektroniskt 1&s

Byte expansionskdarl 50 L

Byte fasadbelysning LED

Byte fjarrvédrmeanldggning

Byte individuell matare vatten
och vdarme

Byte leksand

Byte pollarbelysning LED
Byte sandlddesarg

Byte stolpbelysning innegdrd

Byte termostater och ventiler
radiatorer

Dammbidning golv
Dammbindning golv

Injustering vérme

Justering och smorjning fonster
Justering och smérjning fénster
Lackning sandladesarg
Malning platdetaljer

Malning trastaket parkering
Malning vaggar och tak
Malning vaggar och tak

Malning vaggar och tak

Mark

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invéndigt
Fasader
Mark
Installationer
Installationer
Installationer

Installationer

Mark
Installationer
Mark
Installationer

Installationer

Invandigt
Invéndigt
Installationer
Fasader
Fasader
Mark

Tak

Mark
Invandigt
Invéndigt

Invandigt

Generellt

Belysning

Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Belysning
Undercentral
Radhus
Cykelférréd
Undercentral

Belysning

Vdarme radhuslédnga

Varme generellt

Generellt
Belysning
Generellt

Belysning

Varme generellt

Cykel/barnvagnsférréd

Miljérum

Varme generellt

Flerbostadhus

Radhus

Generellt

Generellt

Generellt

Cykel/barnvagnsférrad

Undercentral

Elrum

10 &r

20 ar

20 ar
20 &r
20 ar
20 &r
20 ar
20 &r
20 ar
20 &r
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar

20 ar

20 a&r
20 ar
20 &r

20 ar

5ar

20 a&r
10 &r

10 &r

20 a&r
20 ar

20 a&r

UNDERHALLSPLAN
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Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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200 kr

10 000 kr

10 000 kr
5000 kr
10 000 kr
10 000 kr
15 000 kr
10 000 kr
25000 kr
10 000 kr
13 000 kr
8 000 kr

8 000 kr
350 000 kr
375 000 kr

450 000 kr

6 000 kr
40 000 kr
11 000 kr
13 000 kr

450 000 kr

2 000 kr
2000 kr
90 000 kr
62 000 kr
10 000 kr
4000 kr
20 000 kr
10 000 kr
6 000 kr
13 000 kr

6 000 kr
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Malning véggar och tak Invandigt Korridor 20 ar Planerad 10 000 kr
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Renovering FTX aggregat Installationer Ventilation 20 &r Planerad 50 000 kr

flerbostadshus

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet  Tak Generellt 5ar Planerad 38 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar Mark Generellt 5ar Planerad 11 000 kr
Uppgadering styrning Installationer Undercentral 20 ar Planerad 50 000 kr

2 254 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ar Planerad 23 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)

63 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Oljning avbararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
19 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 25
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Atgard

Byte leksand

Malning fansterbleck
Malning fonsterbleck
Malning trapanel

Malning trapanel

Malning vaggar av traribbor

Obligatorisk ventilationskontroll (
OVK)

Oljning avbdararplank parkering
Rensning ventilationskanaler
Rullstallning vid fasadatgdarder

Rullstallning vid fasadétgarder

Kategori

Mark
Fasader
Fasader
Fasader
Fasader
Mark

Installationer

Mark
Installationer
Fasader

Fasader

Lage

Generellt
Flerbostadhus
Radhus
Radhus
Flerbostadhus
Cykelférrad

Ventilation

Generellt
Ventilation
Radhus

Flerbostadhus

Intervall

UNDERHALLSPLAN
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Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

6 000 kr

88 000 kr
38 000 kr
415 000 kr
1146 000 kr
27 000 kr

40 000 kr

13 000 kr
135 000 kr
62 000 kr

172 000 kr

2141 000 kr

2045

Atgard

Byte cykelstall

Byte FTX aggregt radhus
Dammbidning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv

Lackning sandladesarg

Malning trastaket parkering
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

Slamsugning dagvattenbrunnar

Kategori

Mark
Installationer
Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Mark

Mark

Tak

Mark

Lage

Cykelférréd

Ventilation

Intervall

25 &r

25 ar

Cykel/barnvagnsférrad 5 ar

Elrum
Undercentral
Miljérum
Flaktrum
Generellt
Generellt
Generellt

Generellt

10 &r
10 &r
5ar

10 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms
15 000 kr
375 000 kr
2 000 kr
2000 kr
4 000 kr
2 000 kr
3 000 kr
4000 kr
10 000 kr
38 000 kr

11 000 kr

466 000 kr
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Kolla 5:27, 5:28

2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status ok mome
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Mdalning tr&adoérr utsida Fasader Radhus 10 &r Planerad 38 000 kr
Malning tradérr utsida férréd Fasader Flerbostadhus 10 &r Planerad 45000 kr
Oljning avbararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr

101 000 kr

2047

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Obligatorisk ventilationskontroll ( Installationer Ventilation 3 ar Planerad 40 000 kr
OVK)

40 000 kr

2048

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status okl mome
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Malning pléatdetaljer Tak Generellt 8 ar Planerad 20 000 kr
Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr

39 000 kr

2050

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status okl moms
Byte bark pd mark Mark Generellt 10 é&r Planerad 200 kr
Byte betongplattor Mark Generellt 30 ar Planerad 610 000 kr
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral 15 ar Planerad 63 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral 15 ar Planerad 30 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17 / 25
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A UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Byte gunga Mark Generellt 30 ar Planerad 8 000 kr
Byte hangrannor Fasader Radhus 30 ar Planerad 83 000 kr
Byte hangrdnnor Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 298 000 kr
Byte kantsten Mark Generellt 30 ar Planerad 119 000 kr
Byte leksand Mark Generellt 2 ar Planerad 6 000 kr
Byte ndlventlier golvvéarme Installationer Varme radhusldnga 15 ar Planerad 31000 kr
Byte parkeringsskyltar Mark Generellt 30 ar Planerad 5000 kr
Byte postboxar Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 52 000 kr
Byte stuprannor Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 50 000 kr
Byte stupror Fasader Radhus 30 ar Planerad 61000 kr
Byte styrventil Installationer Undercentral 15 ar Planerad 11 000 kr
Byte takpapp forrédd Tak Generellt 30 ar Planerad 44 000 kr
Byte trastaket parkering Mark Generellt 15 ar Planerad 24 000 kr
Byte vdrmebehandlad tratrall Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 215 000 kr
loftgédngar

Byte varmebehandlad tratrall Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 75 000 kr
trappsteg

Byte vattenutkastare Mark Cykelférrad 30 ar Planerad 3000 kr
Byte vattenutkastare Fasader Flerbostadhus 30 ar Planerad 3 000 kr
Dammbidning golv Invéndigt Cykel/barnvagnsforrdd 5 ar Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Miljorum 5ar Planerad 2 000 kr
Justering och smérjning fénster Fasader Flerbostadhus 10 &r Planerad 62 000 kr
Justering och smérjning fénster Fasader Radhus 10 &r Planerad 10 000 kr
Lackning sandl&desarg Mark Generellt 5ar Planerad 4 000 kr
Linjemdlning parkering med Mark Generellt 15 ar Planerad 16 000 kr

linjemassa, per P-plats

Malning trastaket parkering Mark Generellt 5ar Planerad 10 000 kr
Mdalning vé&ggar och tak Invandigt Flaktrum 20 ér Planerad 9 000 kr
Obligatorisk ventilationskontroll (  Installationer Ventilation 3ar Planerad 40 000 kr
OVK)

Oljning avbdararplank parkering Mark Generellt 2 ar Planerad 13 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Generellt 30 ar Planerad 536 000 kr
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet  Tak Generellt 5ar Planerad 38 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar  Mark Generellt 5ar Planerad 11 000 kr

2 541 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 25
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A UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Atgarder per kategori

Denna del visar alla dtgdrder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 25
Las mer p& www.planima.se
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Namn

Flerbostadhus

Byte hangrdnnor

Byte postboxar

Byte stuprdnnor

Byte tatningslister fonster

Byte varmebehandlad tratrall loftgdngar
Byte varmebehandlad tratrall trappsteg
Byte vattenutkastare

Justering och smérjning fénster
Malning fansterbleck

Malning tradérr utsida férrad
Mdalning tradérr utsida loftgéngar
Malning trapanel

Rullstallning vid fasaddatgarder
Radhus

Byte brevlddor

Byte hangrdnnor

Byte stupror

Byte tatningslister fonster
Justering och smorjning fonster
Ma&lning fonsterbleck

Malning tradérr utsida

Malning trapanel

Rullstallning vid fasadétgarder

Ar

2050
2050
2050
2036
2050
2050
2050
2030
2036
2036
2036
2028

2028

2040
2050
2050
2036
2030
2036
2036
2028

2028

Intervall Foreg. ar

30 ar
30 ar
30 ar
16 ar
30 ar
30 ér
30 ar

10 &r

20 ar
30 ar

30 ar

Mangd

476

80
62
172

120

62
282
36
94
3055

3055

10
132
97
10
10
120
30
1106

1106

Enhet

ml
st

ml

ml
st

st

st
st
st
ml

m2

st
m1
m1
Igh
Igh
st
st
m2

m2

Styckpris

500 kr
5200 kr
500 kr
1200 kr
1000 kr
500 kr
1000 kr
800 kr
250 kr
1000 kr
1000 kr
300 kr

45 kr

1000 kr
500 kr
500 kr

2 500 kr
800 kr
250 kr

1000 kr
300 kr

45 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

298 000 kr

52 000 kr

50 000 kr

93 000 kr

215 000 kr

75 000 kr

3 000 kr

62 000 kr

88 000 kr

45 000 kr

118 000 kr

1146 000 kr

172 000 kr

13 000 kr

83 000 kr

61000 kr

31000 kr

10 000 kr

38 000 kr

38 000 kr

415 000 kr

62 000 kr
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Namn

Belysning

Byte belysning LED barnvagnsforrdd
Byte belysning LED cykelférrdd

Byte belysning LED elrum

Byte belysning LED flaktrum

Byte belysning LED korridor

Byte belysning LED miljérum

Byte Belysning LED undercentral

Byte belysning LED vind

Byte fasadbelysning LED

Byte pollarbelysning LED

Byte stolpbelysning innegdrd
Undercentral

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte expansionskdrl 50 L

Byte styrventil

Uppgadering styrning

Vdrme generellt

Byte individuell m&tare vatten och varme
Byte termostater och ventiler radiatorer
Energideklaration

Injustering vérme

Vdrme radhuslanga

Byte fjarrvarmeanldaggning

Byte ndlventlier golvvarme

Ventilation

Byte FTX aggregt radhus

Obligatorisk ventilationskontroll ( OVK)
Renovering FTX aggregat flerbostadshus

Rensning ventilationskanaler

Ar

2040
2040
2040
2040
2040
2040
2040
2040
2040
2040

2040

2035
2035
2040
2035

2040

2040
2040
2031

2040

2040

2035

2045
2023
2040

2032

Intervall Féreg. ar

20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar

20 ar

20 ar
20 &r
10 &r 2020

20 ar

25 ar
3ar 2019
20 ar

12 &r

Mangd Enhet

10

140

72

72

72

10

50

10

72

st
st
st
st
st
st
st
st
st

st

st
st
st
st

st

Igh
Igh
omg

Igh

st

st

st
omg
st

Igh

Styckpris

2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
2 000 kr
4000 kr

5000 kr

25 000 kr
12 000 kr
3 000 kr
4 500 kr

20 000 kr

5000 kr
5000 kr
18 000 kr

1000 kr

30 000 kr

500 kr

30 000 kr
32 000 kr
20 000 kr

1500 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

10 000 kr
10 000 kr
5000 kr
10 000 kr
10 000 kr
15 000 kr
10 000 kr
25 000 kr
350 000 kr
40 000 kr

13 000 kr

63 000 kr
30 000 kr

8 000 kr
11 000 kr

50 000 kr

450 000 kr
450 000 kr
23 000 kr

90 000 kr

375 000 kr

31000 kr

375 000 kr
40 000 kr
50 000 kr

135 000 kr
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A UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mangd  Enhet Styckpris Inkl. mome

Cykel/barnvagnsférrad

Dammbidning golv 2025 5ar 16 m2 100 kr 2 000 kr

Malning véggar och tak 2040 20 ar 16 m2 300 kr 6 000 kr

Elrum

Dammbindning golv 2025 10 ér 16 m2 100 kr 2 000 kr

Mdlning vaggar och tak 2040 20 &r 16 m2 300 kr 6 000 kr

Flaktrum

Dammbindning golv 2025 10 &r 25 m1 100 kr 3 000 kr

Malning véggar och tak 2050 20 ar 25 m1 300 kr 9 000 kr

Korridor

Malning véggar och tak 2040 20 ar 26 m2 300 kr 10 000 kr

Miljérum

Dammbindning golv 2025 5ar 15 m2 100 kr 2 000 kr

Undercentral

Byte blandare och utslagsback 2040 20 ar 2 st 4 000 kr 10 000 kr

Dammbindning golv 2025 10 &r 34 m2 100 kr 4 000 kr

Méalning vaggar och tak 2040 20 &r 34 m2 300 kr 13 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 25
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Kolla 5:27, 5:28

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg.&r  Méngd Enhet Styckpris okl mome
Cykelforrad

Byte cykelstall 2045 25 ar 16 st 740 kr 15 000 kr
Byte elektroniskt I&s 2040 20 ar 2 st 3 000 kr 8 000 kr
Byte vattenutkastare 2050 30 ar 2 st 1 000 kr 3 000 kr
Malning véggar av traribbor 2028 8 ar 72 m2 300 kr 27 000 kr
Generellt

Byte avbdrarplank parkering 2040 20 ar 100 m1 250 kr 31000 kr
Byte bark pd mark 2030 10 &r 2 m1 80 kr 200 kr
Byte betongplattor 2050 30 ar 542 m2 900 kr 610 000 kr
Byte gunga 2050 30 ar 2 st 3 000 kr 8 000 kr
Byte kantsten 2050 30 ar 382 m1 250 kr 119 000 kr
Byte leksand 2022 2 ar 10 m2 500 kr 6 000 kr
Byte parkeringsskyltar 2050 30 ar 2 st 2 000 kr 5000 kr
Byte sandladdesarg 2040 20 ar 14 m1 600 kr 11 000 kr
Byte trastaket parkering 2035 15 ar 55 m1 350 kr 24 000 kr
Lackning sandladesarg 2025 5ar 14 m1 200 kr 4 000 kr
Linjemd&lning parkering med linjemassa, per P- 2035 15 ér 28 st 450 kr 16 000 kr
plats

Mdalning trastaket parkering 2025 5ar 55 m1 150 kr 10 000 kr
Oljning avbararplank parkering 2022 2 ar 100 m1 100 kr 13 000 kr
Omlaggning asfalt 2050 30 ar 1226 m2 350 kr 536 000 kr
Slamsugning dagvattenbrunnar 2025 5 ar 18 st 500 kr 11 000 kr

Tak

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Mangd  Enhet Styckpris Ikl mome

Generellt

Byte takpapp férrad 2050 30 ar 78 m2 450 kr 44 000 kr

Mdlning platdetaljer 2040 8 ar 1 omg 16 000 kr 20 000 kr

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet 2025 5ar 1 omg 30 000 kr 38 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 25
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 25
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Total kostnad 12 786 444 kr
Kostnad per ar 426 215 kr
Kostnad per &r och m? 93 kr / m?
Underhallsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? O kr / m2

Kostnad baserat pd status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Kostnad baserat pd kategorier

Invandigt: 0.8 %W

Tak: 2.4 % /—\\

Mark:15.2 % —  \

Fasader: 55.6 %

Installationer: 26.0 %

Fasader [l Installationer [ Mark [ Tak M Invandigt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

L&s mer p&d www.planima.se

UNDERHALLSPLAN
Kolla 5:27, 5:28

Sida 25/ 25


https://www.planima.se

SUSTEND

Valmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, ar-
betsplatser och investeringar. De ar avgérande for samhalls-
funktioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera saval for oss har och
nu, som for manga framtida generationer. Det handlar bdde
om att fastigheterna ska klara anpassning i ett foranderligt
samhalle, och att pdverka utvecklingen positivt med sa liten
inverkan pa miljo och klimat som mojligt. Darfor sprider vi
kunskap och hjalper till att hallbart ta hand om och utveckla
fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort", ar det
ingen som ndgonsin sagt pad Sustend. Vara innovativa metoder
och tjanster effektiviserar, Férenklar och goér det roligare att
bygga, aga och utveckla fastigheter.

YGGINGENJORERNA
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