Arsredovisning 2021

BRF GARDSKVARTEREN
769635-4211

Simpleko

Si gned docunent



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GARDSKVARTEREN

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2017-10-04 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2019-09-04. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-10-04.

Siite
Foéreningen har sitt site i Kungsbacka.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Kolla 5:27 och Kolla 5:28. Féreningen har 72 bostadsritter om
totalt 4 566 kvm. Dessutom finns 2 cykelférrad och 28 bilplatser (for radhusen ingar uppfart med plats for
parkering i upplatelsen).

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok (Radhus)

Forsikring
Fastigheten &r fullviardeforsikrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattstilldgg har tecknats for alla
bostadsrittsldgenheter.
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Styrelsens sammansdttning
Matilda Alsterberg Ordférande

Peter Svensson Teknikansvarig

Per Fric Gustaf Lamb  Kassor

Lars Ingvar Andersen  Sekreterare

Linda Hogsta Vice ordfoérande
Mats Karlsson Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Per Niclas Warenfeldt  Revisor

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Planerat underhdll

Dé fastigheten dr nybyggd finns inget storre underhall planerat under de ndrmaste dren. Mindre underhall i
form av att fylla pa sand i sandlador och ruta upp blomlédor ar planerade f6r 2022.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan
och dérefter i underhallsplan.

Underhallsplan
Underhallsplanen ar framtagen 2020-10-26 och finns att ldsa pé foreningens hemsida.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsforvaltning och jour ~ Kungsriket fastighetsforvaltning
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet. Om man rédknar
bort avskrivningarna sa har féreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt oférandrade arsavgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under éret var 21 och
avgdende medlemmar under aret var 25. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 17 &verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning. Andrahandsupplatelseavgift debiteras med 10% av gillande
prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
3673474
-1229 449
75

229 000
102 065 000
4 566

759

13 855
0,97

25,03

2020

1 904 450
-1 236 693
75

78420 000
4 566

374

14 052
0,31

25,11

2019

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
193 290 000
0

0

-1 236 693
192 053 307

Disp av foreg
ars resultat

-1236 693
1236 693
0

Disp av
Ovriga poster
229 000

-229 000
-1229 449
-1229 449

2021-12-31
193 290 000
229 000

-1 465693
-1229 449
190 823 858

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 465 693
Arets resultat -1 229 449
Totalt -2695 142

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 229 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2924 142
-2 695 142

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3673474
-133 837

3539637

-1116 897
-168 965
-62 553

-2 800 584

-4 148 999

-609 362

0
-620 087

-620 087

-1 229 449

-1 229 449
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2020-01-01 -
2020-12-31

1947 180
231 897

2179077

-459 986
-63 764

0

-2 567 201

-3090 951

-911 874

24 641
-349 460
-324 819

-1236 693

-1236 693
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11

Arsredovisning 2021

2021-12-31

252759 415
252759 415

252759 415

21916
9667
209 069

240 652

1831901
1831901

2072553

254 831 968
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2020-12-31

255 559 999
255559999

255 559 999

51 348
0
188 445

239793

1410552
1410552

1650 345

257 210 344
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
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Not 2021-12-31 2020-12-31

193290 000 193 290 000
229000 0

193519000 193290 000

-1 465 693 0
-1 229 449 -1 236 693

-2 695 142 -1236 693

190823858 192053 307

12 41 474 500 42 675 000
41 474 500 42 675 000

21 787 500 21 487 000

167 778 175172

168 010 245130

30 657 358 591

13 379 665 216 144
22533610 22 482 037
254831968 257210 344
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

1410552
-1 229 449

0
2 800 584
0
0

1571135

-859
-248 927

1321 349

0
0
-900 000

-900 000

421 349

1831901
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2020-01-01 -
2020-12-31

12 231 458
-1236 693

0
2567 201
0
0

1330508

6 259 536
16 657

7 606 701

0
-20 880 807

-20 880 807

97 289 500
0
-94 836 300

2453 200

-10 820 906

1410552
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gardskvarteren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts virdear 2019 for Kolla 5:27 och 2020 f6r Kolla 5:28. Fastigheten ar skattebefriad t.om ar
2034 for Kolla 5:27 och 2035 for Kolla 5:28.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Driftavrakning

Hyresintékter, p-platser

Kompensation Nordr uteblivna arsavgifter
Varmvatten

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Serviceavtal Mittjanster
Sjélvrisker

Summa

14
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2021
-136 674
126 456

0

43 343
3465 058
41 454
3539637

2021
9688
218225
29 400
257 313

2021

16 627
16 627

2021

70 494
142 698
192 425
221955
627 572

2021
69 179
144 224
1982

0
215385

2020

222 500
83 000

91 395
22181
1707 874
52127
2179077

2020

3 868
100 421
12 828
117 117

2020

7 206
7 206

2020

13 864
58 005
50978
106 830
229 677

2020
5742
78 052
0
22193
105 987
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Omforing frin pagédende nyanldggning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15
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2021 2020
71471 25714
1000 0

20 495 0
15625 12 500

60 373 25550

168 965 63764
2021 2020

14 955 0

47 598 0

62 553 0
2021-12-31 2020-12-31
258 127 200 56 646 393
0 201 480 807

258 127 200 258 127 200
-2 567 201 0
-2 800 584 -2 567 201
-5 367785 -2567 201
252759 415 255 559 999
56 646 393 56 646 393
74 830 000 55470 000
27235 000 22950 000
102 065 000 78 420 000
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Not 10, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 421 0
Ovriga fordringar 9246 0
Summa 9 667 0
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 54 825 53750
Forsakringspremier 64 961 63 168
Foérvaltning 17 868 17 486
Kabel-TV 44 481 44 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26934 9 688
Summa 209 069 188 445
Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2023-04-28 0,59 % 20587000 21187000
SEB 2025-04-28 1,34 % 21337500 21487 500
SEB 2022-04-28 0,95 % 21337500 21487500
Summa 63262 000 64 162 000
Varav kortfristig del 21787500 21487 000
Léneskuld om 5 ar efter balansdagen berdknas vara 60 262 000 59 662 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsér.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 12 500 12 500
El 13 998 1559
Forutbetalda avgifter/hyror 300 730 154 079
Uppvarmning 26 679 10 747
Utgiftsrantor 25758 24 691
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 568
Summa 379 665 216 144
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Arsredovisning 2021

Not 14, Stillda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 64 837 000 64 837 000
Summa 64 837 000 64 837 000
Ort och datum

Matilda Alsterberg Peter Svensson

Ordforande Teknikansvarig

Per Eric Gustaf Lamb Lars Ingvar Andersen

Kassor Sekreterare

Linda Hogsta Mats Karlsson

Vice ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats

Styrelseledamot

Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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Arsredovisning 2021

BRF GARDSKVARTEREN
769635-4211

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GARDSKVARTEREN

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2017-10-04 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2019-09-04. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-10-04.

Siite
Foéreningen har sitt site i Kungsbacka.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Kolla 5:27 och Kolla 5:28. Féreningen har 72 bostadsrétter om
totalt 4 566 kvm. Dessutom finns 2 cykelférrad och 28 bilplatser (for radhusen ingar uppfart med plats for
parkering i upplatelsen).

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok (Radhus)

Forsikring
Fastigheten ér fullviardeforsikrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattstilldgg har tecknats for alla
bostadsrittsldgenheter.
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Styrelsens sammansdttning
Matilda Alsterberg Ordférande

Peter Svensson Teknikansvarig

Per Fric Gustaf Lamb  Kassor

Lars Ingvar Andersen  Sekreterare

Linda Hogsta Vice ordfoérande
Mats Karlsson Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Per Niclas Warenfeldt  Revisor

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Planerat underhdll

Dé fastigheten dr nybyggd finns inget storre underhall planerat under de ndrmaste dren. Mindre underhall i
form av att fylla pa sand i sandlador och ruta upp blomlédor ar planerade f6r 2022.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan
och dérefter i underhallsplan.

Underhallsplan
Underhallsplanen ar framtagen 2020-10-26 och finns att ldsa pé foreningens hemsida.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsforvaltning och jour =~ Kungsriket fastighetsforvaltning
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2021 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar, vilket dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet. Om man rédknar
bort avskrivningarna sa har féreningen ett positivt resultat.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt oférandrade arsavgifter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under éret var 21 och
avgdende medlemmar under aret var 25. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 17 &verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning. Andrahandsupplatelseavgift debiteras med 10% av gillande
prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsattning 3673474 1904 450 -
Resultat efter fin. poster -1229 449 -1236 693 -
Soliditet, % 75 75 38
Yttre fond 229 000 - -
Taxeringsvirde 102 065 000 78 420 000 -
Bostadsyta, kvm 4 566 4 566 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 759 374 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 13 855 14 052 -
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,97 0,31 -
Belaningsgrad, % 25,03 25,11 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 193 290 000 - - 193290000
Fond, yttre underhall 0 - 229000 229 000
Balanserat resultat 0 -1236 693 -229 000 -1 465 693
Arets resultat -1236 693 1236 693 -1 229 449 -1 229 449
Eget kapital 192 053 307 0 -1229449 190823 858

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 465 693
Arets resultat -1 229 449
Totalt -2695 142

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 229 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2924 142
-2 695 142

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3673474
-133 837

3539637

-1116 897
-168 965
-62 553

-2 800 584

-4 148 999

-609 362

0
-620 087

-620 087

-1 229 449

-1 229 449

2020-01-01 -
2020-12-31

1947 180
231 897

2179077

-459 986
-63 764

0

-2 567 201

-3090 951

-911 874

24 641
-349 460
-324 819

-1236 693

-1236 693
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

252759 415
252759 415

252759 415

21916
9667
209 069

240 652

1831901
1831901

2072553

254 831 968

2020-12-31

255559 999
255559999

255 559 999

51 348
0
188 445

239793

1410552
1410552

1650 345

257 210 344
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

193290 000
229000

193 519 000

-1 465 693
-1 229 449

-2 695 142

190 823 858

12 41 474 500
41 474 500

21787 500

167 778

168 010

30 657

13 379 665

22533610

254 831 968
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2020-12-31

193 290 000
0

193 290 000

0
-1 236 693

-1236 693

192 053 307

42 675 000
42 675 000

21 487 000
175172
245130
358 591
216 144

22 482 037

257210 344
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

1410552
-1 229 449

0
2 800 584
0
0

1571135

-859
-248 927

1321 349

0
0
-900 000

-900 000

421 349

1831901

2020-01-01 -
2020-12-31

12 231 458
-1236 693

0
2567 201
0
0

1330508

6 259 536
16 657

7 606 701

0
-20 880 807

-20 880 807

97 289 500
0
-94 836 300

2453 200

-10 820 906

1410552
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gardskvarteren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts virdear 2019 for Kolla 5:27 och 2020 f6r Kolla 5:28. Fastigheten ar skattebefriad t.om ar
2034 for Kolla 5:27 och 2035 for Kolla 5:28.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Driftavrakning

Hyresintékter, p-platser

Kompensation Nordr uteblivna arsavgifter
Varmvatten

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Serviceavtal Mittjanster
Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2021

2021
-136 674
126 456

0

43 343
3465 058
41 454
3539637

2021
9688
218225
29 400
257 313

2021

16 627
16 627

2021

70 494
142 698
192 425
221955
627 572

2021
69 179
144 224
1982

0
215385
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2020

222 500
83 000

91 395
22181
1707 874
52127
2179077

2020

3 868
100 421
12 828
117 117

2020

7 206
7 206

2020

13 864
58 005
50978
106 830
229 677

2020
5742
78 052
0
22193
105 987
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Omforing frin pagédende nyanldggning

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

15
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2021 2020
71471 25714
1000 0

20 495 0
15625 12 500

60 373 25550

168 965 63764
2021 2020

14 955 0

47 598 0

62 553 0
2021-12-31 2020-12-31
258 127 200 56 646 393
0 201 480 807

258 127 200 258 127 200
-2 567 201 0
-2 800 584 -2 567 201
-5 367785 -2567 201
252759 415 255 559 999
56 646 393 56 646 393
74 830 000 55470 000
27235 000 22 950 000
102 065 000 78 420 000
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Not 10, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 421 0
Ovriga fordringar 9246 0
Summa 9 667 0
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 54 825 53 750
Forsakringspremier 64 961 63 168
Foérvaltning 17 868 17 486
Kabel-TV 44 481 44 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26934 9 688
Summa 209 069 188 445
Not 12, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2023-04-28 0,59 % 20587000 21187000
SEB 2025-04-28 1,34 % 21337500 21 487 500
SEB 2022-04-28 0,95 % 21337500 21487500
Summa 63262 000 64 162 000
Varav kortfristig del 21787500 21487000

Laneskuld om 5 ér efter balansdagen berdknas vara

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsér.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 12 500
El 13 998
Forutbetalda avgifter/hyror 300 730
Uppvarmning 26 679
Utgiftsrantor 25758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa 379 665
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60 262 000 59 662 000

2020-12-31
12 500
1559

154 079

10 747

24 691

12 568

216 144
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Arsredovisning 2021

Not 14, Stillda siakerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 64 837 000
Summa 64 837 000
Ort och datum

Matilda Alsterberg Peter Svensson

Ordforande Teknikansvarig

Per Eric Gustaf Lamb Lars Ingvar Andersen

Kassor Sekreterare

Linda Hogsta Mats Karlsson

Vice ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats

Styrelseledamot

Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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2020-12-31
64 837 000
64 837 000





