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Sa har granskar du foreningens ekonomi

A och O &r att forsta resultat- och balansrdkningen i arsredovisningen.

Resultatrakningen visar foreningens intdkter och kostnader under aret. Om intékterna ar
storre an kostnaderna har foreningen gatt med vinst. Men malet ar bara att ga runt.
Balansrakningen visar foreningens ekonomiska kondition vid arets slut. Tillgdngarna ar hur
mycket pengar féreningen har, skulderna och det som kallas eget kapital talar om hur
foreningen finansierat fastigheten.

Resultatrakningen

Intakter

Viktigast ar medlemmarnas avgifter. De ska tacka kostnaderna. Det ar illavarslande om
foreningen gar med forlust ar efter ar. Daremot behoéver inte en forlust i sig vara farlig.

Kostnader
Foreningen har kostnader for att skdta huset.

Avskrivningar

Avskrivningar ska fordela kostnaden for en storre ombyggnad eller renovering 6ver en langre
tid. Exempelvis kan ett nytt plattak gagna medlemmarna i cirka 30-40 ar.

Posten ska motsvara arets slitage pa fastigheten och maskiner raknat i pengar. Att
avskrivningar gors ar viktigt. Gors inga doljs vardeminskningen samtidigt som féreningens
resultat friseras. Det ar dodsdomt i langden.

Finansiella poster

Har ska du titta noga. Har avsldjas vad foreningen betalar i rantor pa lan. For att ta reda pa
"din” lagenhets "ranteutgifter” multiplicerar du lagenhetens sa kallade andelstal med
rantekostnaden.

Arets resultat

Trots vinst kan det finnas ett stort underskott i féreningen. | sa fall star det under Balanserad
forlust [angt ner i balansrakningen. Underskott behover inte vara detsamma som dalig
ekonomi, om foreningen gatt med vinst tacker ju intdkterna kostnaderna. Underskottet kan
bero pa att foreningen gjort saker med fastigheten tidigare ar. Om inte maste féreningen
forr eller senare hoja avgiften eller sianka sina kostnader. Ta reda pa varfor och nar
underskottet uppstatt.

Balansrakningen

Tillgangar

Omsattningstillgangar ar foreningens kassa och pengar pa banken. Mer pengar innebar
battre likviditet, ju battre likviditet, desto battre klarar foreningen av oférutsedda utgifter
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utan behdva ta nya lan. Tumregeln ar att posten atminstone bor uppga till 15 till 25 procent
av summan av avgifter och hyror.

Anlaggningstillgdngarna ar lasta. Fastigheten ar den viktigaste. Var medveten om att
fastighetens varde pa pappret ofta inte sager ett dyft om marknadsvéardet. | gamla
foreningar ar det bokférda vardet i allmanhet lagre an marknadsvardet, i nya kan det vara
tvartom.

Eget kapital
Tro inte att det egna kapitalet finns pa ett separat konto. Insatserna ar det kapital som de

forsta medlemmarna betalade nar foéreningen bildades och som d3, tillsammans med lan,
gick till kdpet av fastigheten.

Titta extra vad som star under yttre reparationsfond. Den visar vad som satts undan for
arbete pa fastigheten, som féreningen betalar. Pengarna finns som sagt dock inte pa nagot
sarskilt konto utan ingar i kassan och kapitalet som pa banken. Titta darfér under
omsattningstillgangar att pengarna som star avsatta verkligen existerar och inte har
forbrukats.

Skulder

De langfristiga visar féreningens |an. Stora Ian gor en férening mer rantekanslig och med
stora skulder maste den plocka in hogre avgifter for att amortera och betala rantor.
Multiplicera ”ditt” andelstal med langsiktiga - och om du vill - dven kortsiktiga skulder for att
ta reda pa hur stor skulden ar for “din” lagenhet.

Kolla noga nér lanen ska skrivas om. Tidpunkterna kan avsldja bade hogre eller lagre
kostnader framover. Om de nya rantorna tros bli lagre an dagens sjunker foreningens
kostnader (och darmed kanske avgifterna). Vid hogre rantor blir scenariot det motsatta.

Summa skulder och kapital

Har gar annu en gang att se arets resultat samt, som vi gick igenom under resultatrdakningen,
om féreningen har en balanserad forlust. Det vill sdga att den tidigare gatt back, vilket inte
haller i langden eftersom foreningen antingen tar av sina egna pengar eller maste lana mer,
som den maste finansiera med hogre avgifter. Ett rad ar att inte bara titta i senaste resultat-
och balansrakningarna utan dven granska de fran aren innan.
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Intressanta siffror

Nettoomsattning
Nettoomsattning visar hur mycket pengar verksamheten drar in under en viss tidsperiod,
vanligtvis under ett rakenskapsar.

Soliditet (var Brf 75%)

Soliditet &r ett satt att mata hur ett foretags totala tillgangar ser ut i relation till dess
skulder. Soliditeten anger hur stor andel av foretagets tillgangar som ar finansierade
med eget kapital och hur stor del som ar finansierat med lan.

Yttre fond (var Brf 458 000 kr)

Den yttre reparationsfonden finns till for att finansiera underhall och reparationer av
bostadsrattsforeningens fastighet. Det kan handla om byte av tak, fasad, doérrar och
fonster samt dranering, malning av trapphus och mycket mer.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr (var Brf 765 kr)

Lan per kvm bostadsyta, kr (var Brf 13 658 kr)

0 — 5000 kr/kvm i skuld ar mycket bra

5000 — 10 000 kr/kvm &r bra

10 000 — 15 000 kr/kvm ar okej om foreningen ar i mycket gott skick

Beldningsgrad, % (var Brf 24,95%)

2022 2021 2020
Nettoomsattning 3679763 3673474 1904 450
Resultat efter fin. poster -1279176 -1229 449 -1236 693
Soliditet, % 75 75 75
Yttre fond 458 000 229000 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 765 759 374
Lan per kvm bostadsyta, kr 13 658 13 855 14 052
Genomsnittlig skuldranta, % 1,15 0,97 0,31
Belaningsgrad, % 24,95 25,03 25,11



