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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gardskvarteren, 769635-4211 far harmed avge arsredovisning fér verksamheten
under rédkenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningens @ndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-10-04.
Foéreningens aktuella stadgar registrerades 2017-10-04.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2019-09-04.

Féreningsstammor och stammobeslut
Senaste ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-08.

Styrelsens sammansaéttning
Olle Kruus Ordférande

Ake Ahlinder Styrelseledamot
Anna Salqvist  Styrelseledamot

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 stycken protokollférda méten.

Revisorer
Ordinarie revisor  Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB
Revisorssuppleant  Jérgen Gétehed, Borevision i Sverige AB

Fastigheterna

Bostadsrattsféreningen har 2018-09-18 forvarvat 25% av fastigheterna Kungsbacka Kolla 5:27 och
5:28 genom fastighetséverlatelse.

Bostadsrattsféreningen har 2018-09-18 aven férvarvat samtliga andelar i Mélnor Nord Ekonomisk
férening.

Foéreningen var vid férvarvet innehavare av 75 % av fastigheterna Kungsbhacka Kolla 5:27 och 5:28.
Efter képet av andelarna genomférdes verksamhetsoverlatelse varvid den Ekonomiska féreningen
overlat hela sin verksamhet till Brf Gardskvarteren. Bostadsrattsféreningen &r darefter direkt agare till
fastigheterna Kungsbacka Kolla 5:27 och 5:28.

| samband med verksamhetséverlatelsen skrevs anskaffningsvardet for andelarna ned till noll kronor
och vardet pa fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgarder motsvarar
fastigheternas bokférda varde marknadsvérdet. Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvarde som
Overstiger det skattemassiga vardet motsvarande det uppskrivna beloppet.

Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag som bostadsrattsféreningen éverlater fastigheterna till nagon annan. Da
syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata lagenheter och lokaler &t sina medlemmar utan
begransning i tiden varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Foljande lagenhetsfordelning gallde vid upplatelse av féreningens bostadsrattslagenheter.

Lagenhetstyp  Antal

1 rok 16
2 rok 26
3 rok 16
4 rok 4
5 rok(radhus) 10
Totalt L2

Bostadslagenheterna omfattar totalt 4 566 m? BOA (Bostadsarea)

| féreningens fastigheter finns aven:
2 cykelférrad
28 bilplatser pa mark for uthyrning (fér radhusen ingar uppfart med plats fér parkering i upplatelsen)

Foérsakring
Foéreningens fastighet har fran férsta inflyttning varit férsakrad till fullvarde i Trygg-Hansa.
Bostadsréattstillagg har tecknats for alla bostadsrattslagenheter.

Foérvaltning

Féreningen har tecknat avtal med SEB avseende byggkreditiv och slutfinansiering efter fardigstéllande
av byggnationen av féreningens bostadsfastighet.

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Veidekke Eiendom AB fére och under byggtiden.
Foéreningen har fran férsta inflyttning anlitat RB Fastighetségare AB fér ekonomisk forvaltning.
Féreningen har anlitat Kungsriket Fastighetsservice AB for fastighets-/markskoétsel och stédning.

Vasentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Byggnation av bostadshus pa fastigheterna har pagéatt under aret. Pa den ena fastigheten
fardigstélldes byggnationen under aret och pa den andra beraknas fardigstallande ske under varen
2020.

Inflyttning av bostadslagenheter har pabérjats i december 2019 och avslutats i april 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid verksamhetsarets utgang 72 stycken medlemmar.
Under verksamhetsaret har 5 stycken lagenheter 6verlatits.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31  2018-12-31

Nettoomsattning - -
Resultat efter finansiella poster - -
Balansomslutning 255977 180 131743 604
Soliditet % 37,5 -

Disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen har inga stdende medel till sitt forfogande.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

3(7)

Belopp i kr

Not

2019-01-01-
2019-12-31

2017-10-04-
2018-12-31

Roérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4,5
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 56 646 393 56 646 393
Pagaende nyanlaggningar 180 600 000 69 400 000
237 246 393 126 046 393
Summa anléggningstillgangar 237 246 393 126 046 393
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 499 329 2 827 241
6 499 329 2 827 241
Kassa och bank 12 231 458 2 869 970
Summa omsattningstillgangar 18 730 787 5697 211
SUMMA TILLGANGAR 255 977 180 131743 604
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 96 000 500 -
96 000 500 -
Summa eget kapital 96 000 500 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 158 998 300 113 093 204
158 998 300 113 093 204
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 110 380 50 400
Ovriga kortfristiga skulder 868 000 18 600 000
978 380 18 650 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255977 180 131743 604
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fastighetsférvarvet ar redovisat enligt RedUS.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan héanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Materiella anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Mall komponentavskrivning flerbostadshus:

o
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Komponent Andel i % av bokfért byggnadsvérde

Avskrivningstid i &ar

6(7)

Avskrivning i % ar 1

Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fénster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost* 10 120 0,08
100 92 1,39

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar
Not 3 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastigheten Kungsbacka Kolla 5:27 32 419 000 32 419 000
Pantbrev i fastigheten Kungsbacka Kolla 5:28 32 418 000 32 418 000
Eventualférpliktelser - -
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inga anstallda.
Not 5 Resultat fran andelar i dotterbolag

2019-01-01- 2017-10-04-

2019-12-31 2018-12-31
Vardeoverforing fran dotterbolag, redU9 - 20 051 675
Nedskrivning av andelar i dotterbolag, redU9 - -20 051 675
Summa - -
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 56 646 393 -
-Nyanskaffningar - 56 646 393
Vid arets slut 56 646 393 56 646 393
Ackumulerade avskrivningar
-Rérelseférvary - -
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 56 646 393 56 646 393
Varav mark 56 646 393 56 646 393
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 69 400 000 -
Investeringar 111 200 000 69 400 000
Redovisat varde vid arets slut 180 600 000 69 400 000
Not 8 Kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fordringar som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Fordringar pa Veidekke Eiendom AB 6 499 329 2 827 241
Summa: 6 499 329 2 827 241
Not 9 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Byggnadskreditiv SEB 158 998 300 113 093 204
Redovisat varde vid arets slut 158 998 300 113 093 204
Not 10 Kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:
Skuld till Veidekke Eiendom AB - 15 500 000
Inbetalda forskott fran kunder 868 000 3100 000
Summa: 868 000 18 600 000
Underskrifter P8



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Gardskvarteren, org.nr. 769635-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gardskvarteren for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Gardskvarteren for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

O,
Uppsala den 907 G- 2020

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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