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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Gardskvarteren

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-10-04 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2019-09-
04. Féreningen nuvarande gallande stadgar registrerades 2023-11-15.

Sate

Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Kolla 5:27 Kungsbacka
Kolla 5:28 Kungsbacka

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 4 566 kvm. Dessutom finns 2 cykelférrad och 28 bilplatser med
laddstolpar. For radhusen ingar uppfart med plats for parkering i upplatelsen.

Lagenhetsfordelning:

16st 1 rum och kok

26st 2 rum och kok

16st 3 rum och kok

4st 4 rum och kok

10st 5 rum och kok (Radhus)

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Styrelsens sammanséttning

Peter Svensson Ordférande
Fredrik Fernod Jamshidi Guindoghdiy  Styrelseledamot

Joakim Cederrand Styrelseledamot

Lars Ingvar Andersen Styrelseledamot

Mats Karlsson Styrelseledamot
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Per Eric Gustaf Lamb  Styrelseledamot
Caroline Ackerman Styrelseledamot

Valberedning

Peter Soderbaum

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor BoRevision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-08.
Extra foreningsstamma hélls 2023-11-08. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Elnat Ellevio AB

El leverantor fastighetsel Godel i Sverige AB

Vatten samt sophamtning och kompost (biogas)  Kungsbacka Kommun VA/RH
Témning av miljérum, atervinning Rang-sells Recyling AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Bolan SEB

Bolan samt transaktionskonto/sparande Nordea

Fjarrvarme Statkraft Varme AB

Ventilation Systeminstallation | Varberg AB
Bredband och tv Telia Sverige AB
Fastighetsforvaltning (from 2023-04-01) HSB Goteborg
Fastighetsfoérvaltning (tom 2023-03-31) Kungsrikets Fastighetsservice AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en forlust.
| resultatet ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
féreningen ett positivt kassafléde.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Férandringar i avtal

Forlangt avtal med Telia tom 2028
Bytt bank fran SEB till Nordea
Bytt fran Kungariket AB till HSB Goteborg for teknisk forvaltning.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3853187 3679763 3673474 1904 450
Resultat efter fin. poster -2 173 427 -1279176 -1229 449 -1 236 693
Soliditet (%) 75 75 75 75
Yttre fond 687 000 458 000 229000 -
Taxeringsvarde 123 050 000 123 050 000 102 065 000 78 420 000
*Arsavgift per kvm upplaten med

bostadir'ati) i 817 7 768 _
*Arsavgifternas andel av totala

rérelsefigntékter (%) %64 %1 991 i
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt 13510 13658 13855 14 052
Skuldsattning per kvm 13510 13658 13 855 14 052
Sparande per kvm 143 333 344 291
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 22 15 3
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 44 38 42 11
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 51 49 23
Energikostnad per kvm 114 110 106 38
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 1,15 0,97 0,31
Rantekanslighet 16,54 17,62 18,03 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 60 770 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

*| berédkning for Arsavgift ingér el och vatten
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 651tkr. Som en atgard
for att forbattra foreningens resultat har styrelsen hojt avgiften per 2023-01-01 samt ytterligare en hojning 2024-

01-01.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 193290 000 - - 193290 000
Fond, yttre 458 000 . 229 000 687 000
underhall
Balanserat resultat -2924 142 -1279176 -229 000 -4 432 318
Arets resultat -1279176 1279176 -2 173 427 -2 173 427
Eget kapital 189 544 682 0 -2173 427 187 371 255
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 432 318
Arets resultat -2 173 427
Totalt -6 605 745
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 677 166
Balanseras i ny rakning -7 282 911
-6 605 745

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3853185 3679758
Ovriga rérelseintdkter 3 16 699 1268
Summa rérelseintakter 3869 8384 3681026
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 257 740 -1 195 944
Ovriga externa kostnader 8 -162 926 -167 139
Personalkostnader 9 -68 110 -68 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 824334 -2 800 584
Summa rérelsekostnader -4 313110 -4 232 142
RORELSERESULTAT -443 226 -551 116
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11671 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1741 871 -728 060
Summa finansiella poster -1 730 201 -728 060
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 173 427 -1279 176
ARETS RESULTAT -2 173 427 -1279 176
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 247 158 247 249 958 831
Maskiner och inventarier 11 261 306 0
Pagaende projekt 0 604 933
Summa materiella anlaggningstillgangar 247 419 553 250 563 764
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 247 419 553 250 563 764

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28478 27 409
Ovriga fordringar 13 90 758 70328
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 192 495 235242
Summa kortfristiga fordringar 311731 332979

Kassa och bank

Kassa och bank 2170 206 1631459

Summa kassa och bank 2 170 206 1631459

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 481 937 1964 438

SUMMA TILLGANGAR 249 901 490 252 528 202
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 193 290 000 193 290 000
Fond for yttre underhall 687 000 458 000
Summa bundet eget kapital 193 977 000 193 748 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 432 318 -2924 142
Arets resultat -2 173 427 -1279176
Summa ansamlad foérlust -6 605 745 -4 203 318
SUMMA EGET KAPITAL 187 371 255 189 544 682
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 31293 500 21 225000
Summa langfristiga skulder 31293 500 21225000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30393 500 41 137 000
Leverantorsskulder 250 466 168 020
Ovriga kortfristiga skulder 12399 29673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 580 370 423 827
Summa kortfristiga skulder 31236 735 41758 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 901 490 252 528 202
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -443 226 -551 116
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2824334 2800584
2381108 2249 468

Erhéllen ranta 11671 0
Erlagd ranta -1612 629 -716 119
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 780 149 1533 349
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21248 -92 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 473 -136 531
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 893 870 1304 491
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 319878 -604 933
Kassaflode fran investeringsverksamheten 319878 -604 933
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -675 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -675 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE 538 748 -200 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1631459 1831901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2170 206 1631459
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gardskvarteren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.
Under not 2 ar el och vatten sarredovisade for att se resp intakt.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-25%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3669 000 3494 232
Hyresintakter, p-platser 104 650 106 400
Vatten 41019 41547
El, laddplatser 19 751 3197
Ovriga intakter -3 7135
Pant- och Overlatelseavgifter 18 767 27 247
Summa 3853185 3679758
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0 300
Vidarefakturering 0 968
Elstod 16 699 0
Summa 16 699 1268
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 0 968
Fastighetsskotsel 145 321 222588
OVK 50 863 0
Besiktning och service 14 925 13275
Yttre skotsel/Snordjning 33945 35673
Summa 245 054 272 504
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 7 828 2711
Summa 7 828 271
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 103 819 99 133
Uppvarmning 201 955 172316
Vatten 216 144 232910
Sophamtning 208 015 154012
Summa 729 933 658 371
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 548 72 475
Serviceavtal mattjanster 11 959 11959
Kabel-TV 175418 177 924
Summa 274 925 262 358
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 18 979 5265
Ovriga foérvaltningskostnader 52935 70492
Revisionsarvoden 16 625 16125
Ekonomisk forvaltning 74 386 75 258
Summa 162 926 167 139
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51830 52106
Sociala avgifter 16 280 16 369
Summa 68 110 68 475
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 258 127 200 258 127 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 258 127 200 258 127 200
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -8 168 369 -5367 785
Arets avskrivning -2 800 584 -2 800 584
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 968 953 -8 168 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 247 158 247 249 958 831
| utgaende restvérde ingdr mark med 56 646 393 56 646 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 830 000 96 830 000
Taxeringsvarde mark 26 220 000 26 220 000
Summa 123 050 000 123 050 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Omklassificering 285 056 0
Utgaende anskaffningsvarde 285 056 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -23750 0
Utgaende avskrivning -23 750 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 261 306 0
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 604 933 0
Inkép 0 604 933
Bidrag Naturvardsverket -319 877

Omklassificering -285 056

Utgaende anskaffningsvarde 0 604 933
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 85597 495
Skattefordringar 2535 67 176
Ovriga fordringar 2626 2657
Summa 90 758 70 328
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 188 86518
El 0 4231
Forsakringspremier 69 849 81198
Kabel-TV 43 630 44 481
Forvaltning 18 828 18 814
Summa 192 495 235 242

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-04-28 0,59 % 20 137 000
SEB 2025-04-28 1,34 % 21 225 000 21225 000
SEB 2023-09-28 2,52 % 21 000 000
Nordea 2024-04-29 4,18 % 9 618 500
Nordea 2025-04-16 4,00 % 10 068 500
Nordea 2024-06-26 4,44 % 10 387 500
Nordea 2024-06-26 4,44 % 10 387 500
Summa 61 687 000 62 362 000
Varav kortfristig del 30393 500 41 137 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 437 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 12 450 13823
Uppvarmning 42715 45 655
Beraknat revisionsarvode 12 500 12 500
Utgiftsrantor 166 941 37 699
Forutbetalda avgifter/hyror 345 764 314 150
Summa 580 370 423 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 837 000 64 837 000
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Svensson Fredrik Fernod Jamshidi Guindoghdiy
Ordférande Styrelseledamot

Joakim Cederrand Lars Ingvar Andersen
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Gardskvarteren
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2017-10-04 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2019-09-
04. Féreningen nuvarande gallande stadgar registrerades 2023-11-15.

Sate

Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Kolla 5:27 Kungsbacka
Kolla 5:28 Kungsbacka

Foreningen har 72 bostadsratter om totalt 4 566 kvm. Dessutom finns 2 cykelférrad och 28 bilplatser med
laddstolpar. For radhusen ingar uppfart med plats for parkering i upplatelsen.

Lagenhetsfordelning:

16st 1 rum och kok

26st 2 rum och kok

16st 3 rum och kok

4st 4 rum och kok

10st 5 rum och kok (Radhus)

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Styrelsens sammanséttning

Peter Svensson Ordférande
Fredrik Fernod Jamshidi Guindoghdiy  Styrelseledamot

Joakim Cederrand Styrelseledamot
Lars Ingvar Andersen Styrelseledamot
Mats Karlsson Styrelseledamot
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Per Eric Gustaf Lamb  Styrelseledamot

Caroline Ackerman Styrelseledamot

Valberedning

Peter Soderbaum

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-08.

Arsredovisning 2023

BoRevision

Extra foreningsstamma hélls 2023-11-08. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Elnat

El leverantor fastighetsel

Vatten samt sophamtning och kompost (biogas)
Témning av miljérum, atervinning
Ekonomisk forvaltning

Bolan

Bolan samt transaktionskonto/sparande
Fjarrvarme

Ventilation

Bredband och tv

Fastighetsforvaltning (from 2023-04-01)
Fastighetsfoérvaltning (tom 2023-03-31)

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en forlust.

Ellevio AB

Godel i Sverige AB

Kungsbacka Kommun VA/RH
Rang-sells Recyling AB
Simpleko AB

SEB

Nordea

Statkraft Varme AB
Systeminstallation | Varberg AB
Telia Sverige AB

HSB Goteborg

Kungsrikets Fastighetsservice AB

| resultatet ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den

posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har

féreningen ett positivt kassafléde.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Férandringar i avtal

Forlangt avtal med Telia tom 2028
Bytt bank fran SEB till Nordea

Bytt fran Kungariket AB till HSB Goteborg for teknisk forvaltning.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3853187 3679763 3673474 1904 450
Resultat efter fin. poster -2 173 427 -1279176 -1229 449 -1 236 693
Soliditet (%) 75 75 75 75
Yttre fond 687 000 458 000 229000 -
Taxeringsvarde 123 050 000 123 050 000 102 065 000 78 420 000
*Arsavgift per kvm upplaten med

bostadir'ati) i 817 7 768 _
*Arsavgifternas andel av totala

rérelsefigntékter (%) %64 %1 991 i
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt 13510 13658 13855 14 052
Skuldsattning per kvm 13510 13658 13 855 14 052
Sparande per kvm 143 333 344 291
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 22 15 3
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 44 38 42 11
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 51 49 23
Energikostnad per kvm 114 110 106 38
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 1,15 0,97 0,31
Rantekanslighet 16,54 17,62 18,03 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten (totalt 60 770 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen,

och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

*| berédkning for Arsavgift ingér el och vatten
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Upplysning om negativt resultat

Arsredovisning 2023

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 651tkr. Som en atgard
for att forbattra foreningens resultat har styrelsen hojt avgiften per 2023-01-01 samt ytterligare en hojning 2024-

01-01.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 193290 000 - - 193290 000
Fond, yttre 458 000 . 229 000 687 000
underhall
Balanserat resultat -2924 142 -1279176 -229 000 -4 432 318
Arets resultat -1279176 1279176 -2 173 427 -2 173 427
Eget kapital 189 544 682 0 -2173 427 187 371 255
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 432 318
Arets resultat -2 173 427
Totalt -6 605 745
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 677 166
Balanseras i ny rakning -7 282 911
-6 605 745

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3853185 3679758
Ovriga rérelseintdkter 3 16 699 1268
Summa rérelseintakter 3869 8384 3681026
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 257 740 -1 195 944
Ovriga externa kostnader 8 -162 926 -167 139
Personalkostnader 9 -68 110 -68 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 824334 -2 800 584
Summa rérelsekostnader -4 313110 -4 232 142
RORELSERESULTAT -443 226 -551 116
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11671 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1741 871 -728 060
Summa finansiella poster -1 730 201 -728 060
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 173 427 -1279 176
ARETS RESULTAT -2 173 427 -1279 176
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 247 158 247 249 958 831
Maskiner och inventarier 11 261 306 0
Pagaende projekt 0 604 933
Summa materiella anlaggningstillgangar 247 419 553 250 563 764
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 247 419 553 250 563 764

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 478 27 409
Ovriga fordringar 13 90 758 70328
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 192 495 235242
Summa kortfristiga fordringar 311731 332979

Kassa och bank

Kassa och bank 2170 206 1631459
Summa kassa och bank 2170 206 1631459
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2481937 1964 438
SUMMA TILLGANGAR 249 901 490 252 528 202
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 290 000 193 290 000
Fond for yttre underhall 687 000 458 000
Summa bundet eget kapital 193 977 000 193 748 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 432 318 -2924 142
Arets resultat -2 173 427 -1279176
Summa ansamlad foérlust -6 605 745 -4 203 318
SUMMA EGET KAPITAL 187 371 255 189 544 682
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 31293 500 21 225000
Summa langfristiga skulder 31293 500 21225000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30393 500 41 137 000
Leverantorsskulder 250 466 168 020
Ovriga kortfristiga skulder 12399 29673
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 580 370 423 827
Summa kortfristiga skulder 31236 735 41758 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 249 901 490 252 528 202
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -443 226 -551 116
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2824334 2800584
2381108 2249 468

Erhéllen ranta 11671 0
Erlagd ranta -1612 629 -716 119
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 780 149 1533 349
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21248 -92 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92 473 -136 531
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 893 870 1304 491
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 319878 -604 933
Kassaflode fran investeringsverksamheten 319878 -604 933
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -675 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -675 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE 538 748 -200 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1631459 1831901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2170 206 1631459
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gardskvarteren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och vatten.
Under not 2 ar el och vatten sarredovisade for att se resp intakt.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-25%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3669 000 3494 232
Hyresintakter, p-platser 104 650 106 400
Vatten 41019 41547
El, laddplatser 19 751 3197
Ovriga intakter -3 7135
Pant- och Overlatelseavgifter 18 767 27 247
Summa 3853185 3679758
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0 300
Vidarefakturering 0 968
Elstod 16 699 0
Summa 16 699 1268
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 0 968
Fastighetsskotsel 145 321 222588
OVK 50 863 0
Besiktning och service 14 925 13275
Yttre skotsel/Snordjning 33945 35673
Summa 245 054 272 504
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 7 828 2711
Summa 7 828 271
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 103 819 99 133
Uppvarmning 201 955 172316
Vatten 216 144 232910
Sophamtning 208 015 154012
Summa 729 933 658 371
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 548 72 475
Serviceavtal mattjanster 11 959 11959
Kabel-TV 175418 177 924
Summa 274 925 262 358
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 18 979 5265
Ovriga foérvaltningskostnader 52935 70492
Revisionsarvoden 16 625 16125
Ekonomisk forvaltning 74 386 75 258
Summa 162 926 167 139
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51830 52106
Sociala avgifter 16 280 16 369
Summa 68 110 68 475
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 258 127 200 258 127 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 258 127 200 258 127 200
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -8 168 369 -5367 785
Arets avskrivning -2 800 584 -2 800 584
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 968 953 -8 168 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 247 158 247 249 958 831
| utgaende restvérde ingdr mark med 56 646 393 56 646 393
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 830 000 96 830 000
Taxeringsvarde mark 26 220 000 26 220 000
Summa 123 050 000 123 050 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0 0
Omklassificering 285 056 0
Utgaende anskaffningsvarde 285 056 0
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -23750 0
Utgaende avskrivning -23 750 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 261 306 0
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 604 933 0
Inkép 0 604 933
Bidrag Naturvardsverket -319 877

Omklassificering -285 056

Utgaende anskaffningsvarde 0 604 933
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 85597 495
Skattefordringar 2535 67 176
Ovriga fordringar 2626 2657
Summa 90 758 70 328
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 188 86518
El 0 4231
Forsakringspremier 69 849 81198
Kabel-TV 43 630 44 481
Forvaltning 18 828 18 814
Summa 192 495 235 242
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-04-28 0,59 % 20 137 000
SEB 2025-04-28 1,34 % 21225000 21225000
SEB 2023-09-28 2,52 % 21 000 000
Nordea 2024-04-29 4,18 % 9618 500
Nordea 2025-04-16 4,00 % 10 068 500
Nordea 2024-06-26 4,44 % 10 387 500
Nordea 2024-06-26 4,44 % 10 387 500
Summa 61 687 000 62 362 000
Varav kortfristig del 30393 500 41 137 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 437 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 12 450 13823
Uppvarmning 42715 45 655
Beraknat revisionsarvode 12 500 12 500
Utgiftsrantor 166 941 37 699
Forutbetalda avgifter/hyror 345 764 314 150
Summa 580 370 423 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 837 000 64 837 000
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